CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxguelles seront adjiugés en
laudience des saisies immobiligres du Juge de |I'Exécution du
Tribunal Judiciaire de VIENNE séant dite ville au Palais de Justice,
salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et demier
encherisseur

SUR SAISIE IMMOBILIERE
EN UN LOT

A VIENNE (38200 — Isére) 439 rue de la Sevenne, lieudit « Bassin de
Leveau #, un tenement & usage industriel sur un terrain d’'environ 71a
S3ca.

Aux requétes, poursuites et diligences de la Société dénommée

) anciennement dénommée
@D (oroces-verbal du 12 novembre 2020), Seciéts Anonyme &
Conseil d'Administration au capital de D ¢ identifice au
SIREN sous le numéro t immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de QD dont le siége social est

agissant poursuites et diligences de
seés représentants legaux domiciligs en cette qualité audit sidge.

Ayant pour avocat le CABINET ERICK ZENOU AVOCATS &
ASSOCIES, Avocats au Barreau de VIENNE. représentse par Maitre
Erick ZENOU, SELARL d'Avocats immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de VIENNE sous le numéro 314 721 242,
demeurant 34 rue de Bourgogne 38200 VIENNE

Laquelle est constituée & leffet d'occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobilidére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d'un acte notarié
etabli par un acte regu par Maftre Eric PARISET, Notaire 8 LYON, le
§ awril 2018 contenant prét par la Sociétd D
actuellement denommeae Société G ININIENEIEEEEED :
la Societe @D de la somme de 530 000 euros en principal productif
diinteréts au taux de 2 % l'an hors assurance, remboursable en 120
mensualités, garanti par une inscription de privilége de vendeur et de
préteur de deniers publiée au Service de la Publicité Fonciére de
WVIENNE le 2 mai 2016 sages (D .c\um-GD numér- GEID

Le poursuivant sus dénommeé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL BGA-LEGAL, Commissaires de Justice Associdés 3
ERAGNY-SUR-OISE, en date du 27 janvier 2025, représentée par
Maitre Bemard BENCHETRIT, fait signifier commandement &

- La Société dénommée@liB Société Civile Immobiliére au capital de
@ . identifice au SIREN sous le numéro D -

immatriculee au Registre du Commerce et des Sociétés de

G o = sicge socal &s! @D
d. prise en la personne de ses gérants
domiciliés en cette gualité audit siége

Qbservation elant ici faite que la copie dudit commandement a &t

remise 8 Madameq D - du gérant de |- (CIIID

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant & |'acle, entre
les mains du Commissaire de Justice, ayant charge de receveir, ou
encore entre les mains de [Avocat constitué, sus-dénommé et
domicilié,

La somme de CENT CINQUANTE HUIT MILLE QUATRE CENT
QUATRE VINGT UN EUROS QUATRE VINGT DIX SEPT
CENTIMES (158 481,97 €) sauf mémoire, se décomposant comme
suit :

1°] La somme de MILLE NEUF CENT QUATRE VINGT QUINZE

EUROS SOIXANTE NEUF CENTIMES (199569 €) montant de
Fécheance partiellement impayée du 15 avril 2024.

2") La somme de VINGT QUATRE MILLE SEPT CENT SOIXANTE
CINQ EUROS VINGT CENTIMES (24 78520 €) montant de 5

fime



echeances impayées du 15 mal 2024 au 15 septembre 2024
(4 953 04 € x 5),

3°) La somme de CENT VINGT SIX MILLE CINQUANTE CINQ
EUROS SOIXANTE SEIZE CENTIMES (126 055,76 € montant du
capital restant di au 15 septembre 2024,

4%) La somme de MILLE HUIT CENT QUATRE VINGT TROIS
EUROS SOIXANTE CINQ CENTIMES (1 88365 €) montant des
interéts au faux conventionnel de 500 % lan sur les échéances
Impayées et le capital restant di arrétés au 2 décembre 2024, et Ia
somme pour MEMOIRE des intéréts au taux conventionnel de 5,00%
l'an sur lesdites sommes jusqu'au jour du parfait paiement.

3%) La somme de TROIS MILLE SEPT CENT QUATRE VINGT UN
EURDS SOIXANTE SEPT CENTIMES {3 781,67 € montant de
Mindemnité conventionnlle.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : CENT CINQUANTE HUIT MILLE
QUATRE CENT QUATRE VINGT UN EUROS QUATRE VINGT DIX
SEPT CENTIMES (158 481,97 €), selon décompte ci-aprés
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Ce commandement a &t& publié au Service de la Publicité Foncidre

de VIENNE, le 17 mars 2025 sages Do\ GEIED
numero @D

Far exploit de

Commissaire de Justice a

en date du

la sociét: R - /- os:ignation 4 la

Sociét¢@EMd avoir 4 comparaiire & l'audience dorientation du
devant ke Juge de 'Exécution du Tribunal

Judiciaire de VIENNE,

DESIGNATION
DES BIENS MIS EN VENTE

A VIENNE (38200 — |sére), 439 rue de la Sevenne,
Un ténement a usage industriel lieudit « Bassin de Leveay »

Cadastré ;

Section AH numéro 114, lieudit 439 rue de la Sevenne, pour une
contenance de 493 Bdca

Section AH numero 409 lieudit 369 rue de la Sevenne, pour une
contenance de 13a 12ca

Section AH numéro 411 lieudit 297 rue de la Sevenne, pour une
contenance de 8a 57ca

Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de description a &té
dressé le 14 mars 2025 par Maitre Agnés LARGOT, Commizsaire de
Jusfice associgée a VIENNE, dont copie est donnée ci-aprés, duguel il
ressort que la désignation est la suivante

- Un batiment NORD, composé d'un appentis, d'un entrepdt 4 usage
de stockage, et d'une partie bureaux comprenant : atelier, salle de
repos, trois debarras, couloir, salle informatique, et sanitaires.

- Un batiment CENTRAL en tdle ondulée a double voute, a usage de
stockage, divisé en deux parties.

- un batiment SUD composé d'un batiment & usage d'entrepdt divisé
en 4 cellules avec un local transformateur ; et de bureaux sur deux
niveaux, comprenant: hall d'entrée, bureau d'accueil, coulair,
sanitaires, salle de réunion, réserve, a ['étage hall de distribution,
degagement, sanitaires, salle de repos avec coin cuisine, deux
bureaux ; un local chaufferie. Et trois silos sur une plateforme

- Cours.
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Tels au surplus que lesdits hiens et droits immobiliars existant,
setendent, se poursuivent, et comporent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant v étre attachés,
SANSs aucune exception ni résenve,

OBSERVATIONS

1%/ A l'acte de vente recu par Maitre Eric PARISET, Notaire & LYON,
le & avril 2016, ci-aprés visé, il a &té mentionné ce qui suit :

Le VENDEUR déclare qu'll mexiste pas & sa connaissance d'autres servitudes, que
celles résultant, la cas échéant, de la situation naturslle des lieux et ges
dispositions d'urbanisme et celles constituées aux termes :

- D'un acte recu par Me FAURE, nataire & SAINTE COLOMBE LES VIENNE et de Me
ARMANET, notaire a VIENNE, les 6 et 12 janvier 1966, contenant vente par la VILLE
DE VIENNE 4 la Société G (précédent propriétaice) de la parcelle
cadastrée 4 la section AH sous le numéro 409, il est extrait littéralement ce qui
suit relativement aux servitudes :

A ce sujer, Monsieur D s qualitss, déclare que Lz VILLE de
VIENNE n'a persannellement créé aucune servitude sur la parcelle de terrain
"présentement vendue, et qu'4 sa connaissance Il n'en existe pas dautre que
telles "dnoncées dans lacte de vente du 14 mars 1936, recu par Ma TESTE DU
BAILLER, *notaire & VIENNE, et ci-aprés ittéralement rapportée ;

"Ace sujet, Monsieur et Madame @I déclarent que Mimmeuble "présentement
vendu est 3 leur connaissance grevd de diverses servitudes passives, “toutes
enoncées dans le contrat de vente du trente et un octobre mil huit cent
‘tinquante trois et dont Monsiewr G déclare avoir une parfaite
connaissance.

‘Dans ce contrat ast énoncé a servitude active ci-aprés littéralement *reproduite ;
“Paur lirrigation du pré vendy, facquéreur aura le droit de prendre chaque
"dimanche, depuis neuf heures et demie du matin jusqu's deusx heurss et demie
du "soir, toutes les eaux du canal de la fabrigue  soie. Ces heures pourront étre
"thangées par Monsieur Q=1 données en deux fois, mais elle devront
toujours Tétre de jour.”



2°/ Une servitude de passage de canalisation d'eaux usées en terrain

priveé a ete créée sur les parcelles AH n"114 et n°411 au profit de
aux termes dune

convention de servitude etablie le 13 février 2020, publiée au Service

de la Publicite Fonciére de VIENNE 5, le 4 juin 2020 sages (D

volum=qD e ClD

Cette servitude s'étend sur 3 métres de large et consiste 4 accéder a

|ladite bande de terrain par les agents chargés du contrdle.

La servitude de passage est consentie et acceptée sans indemnite.

L 'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation

etant subroge dans tous les droits et obligations qui en découlent et
C& 3ans aucun recours contre le poursuivant et son avocat.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de 'analyse de l'acte regu
par Maitre Eric PARISET, Notaire & LYON, le 6 avril 2018.

En la personne de la Société@iPoartie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent & la Sociét@D
susdenommee, pour les avoir acquis, de

- La Socigté dénommée (D Socicte Civile immobilisre
au capital de (D € identifice au SIREN sous le numéro
G - inatriculée au Registe du Commerce et des
Sociétés de (D dont e sitge sccial ot D
(Lividod) BRIDOVTENNE

Selon acle regu par Maitre Eric PARISET, Wotaire &4 LYON. le
6 avril 2016, publie au Service de la Publicité Foncigre de VIENNE le

3 mai 2016 sages QD vo'ur -GG

Moyennant le prix principal de 800 000 euros payé comptant et
guittancé audit acte au mayen de préts consentis par | CEEEED
G - - G - .o/t o hommec@EED

G -c-rcier poursuivant la présente vente.

En c& qui concerne l'arigine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé & se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autonisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
&N aucun cas etre inquidté, ni recherché, a ce sujet

I W T i



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GEMNERALES

ARTICLE 1*" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de venta s'applique & (a vente de biens immabiliers régie par
les articles du Coda des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisk immobiizre

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immopdliéne tend & i vanla forcée de limmeubie du débitewr cu. le cas dohéanl, 4
tiers défenteur en vue de la digiibation de son prix.

Li saisi peul eclliciter & 'sudience d'odentation "auforization de vendre & Famiable b bisn
donl il est proprdtaine.

Le juge peut suloriser la vente amiable selon des conditions particuliénes qu'il fixe et 3 un
mantant en decd dugued l'immeubla ne peut &tre vandu,

A défaut de pouvolr constater la venle amiable conformément aux conditions aull 3 fixdes, e
juge ardonne (2 vente forcds.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prandra les biens dans Matat od ils se trouvent su jour de la venle, sans pouveir
préfendre @ aucune diminedion de prik, ni 4 aucune garanbie oo indemnité contre e
poursulvant, ia padie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défsuis
d'entretlen, viees cachés, vices de comatructlon, vétustéd, erreurs dans la désignation, la
consisiance ou @ contenance alors méme que la différence excéderall un vinglidme, ni 4
raison des drofis de miloyennetd ou de surcharge des murs e2paranl lesdits blenz des
propriétés voisines, alors méme que ces droils serslent encore dus ef sans garaniin de la
nalure, ni de la solidité du sod ou du sous-sol en raison des camigres et des foullles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qul onl pu $e produire, das remblais qui ont pu
&tre faits, des aboulements et gissements de lerme

L ecquereur devra en faine son affaire parsonnalle, & ses risques el pdfils sans Sucen Pecours
contra gul gue ce solf,

En verlu des disposiions de I'article 1649 du code oivil, I'acquéraur ne ténéficlers d'aucune
garanta des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acousreur fara son affalre personnele, pour be tamps qul restera & courr, des baux &n
COuEs

Toutefois, las baux consentis par le débliteur aprés la déliviance du commandement de payer
vaianl saisie sort inopposables au créancier poursuivant comma & I'acquéreur, La preuve de
I'antériarité du bail paud &fre faite par fout moyan

L'acouéreur sera subrogé aux dmoitz des créancers pour faire annuler s v & lisu les
comventions qul auraient pu lre conclues en fraude des droils de ceme-ci

Il tiendra comple, &n sus & sans diminufion de son prig, sux différents localaires, des foyars
qu'ils suraient payeés d'avance ou de ous dépdis de garantie verséds & la parie saise ol sera
subroge purement et simplement, tant activemani que passivement dans les drofs, actions at
obligations de = parile saiale,



ARTICLE 5~ PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les draits de préamption ou assim@és s'impasenont & I'acquéreur canfarrmémant A la loi.

Si lNacquéreur eat &vincéd du fait de I'un de ces droits, i| n'aure aucm recours conire le
poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes par lui varséas ou & ralson du préjudice
au powsrail lui &fre ooccasionne,

ARTICLE B - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acoudreur fzra =on affaire personnells de dous condrals au abonnemends relalifs &
limmeuble qui auraient pu &lre scuscrits ou qui auraient ¢l Félre, 58NS BUCLN FECOURS Condre
l& poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabililé du poursuivant ne peul an aucun cas &ire engegée en ces dabsence
d'asauranos,

L'acquéreur sera tenu da faire assurer fimmewtie dés la venta contre tous les risques, el
notamment lNincendse, & une compagnie notolrement solvabde & o8 pour una somme égale Bu
maing au prix de 3 vents forcds,

En ¢as de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appariendra de plein droit &
ia partie saisie ou aux créanclers visés & l'article L. 331-1 du Code des procddures giviles
dexdoufion 4 concumence du solde di sur ledit prix en principal et Inténats,

En cas de snistre non garani du falt de acoguerewr, cefii<l n'en sera pas moins tenu de
paver 50N prix oulrg les accessoires, fraig et dépens de |z venle.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

Lacquéreur [ouira des servitudes actives el souflrira toutes les servitudes passives, occuliss
U apparentes, Stclardes ou non, gu'elles résultent des Icis ou des réglements en vigusur, de
la situation des blens, da contrats. de | prescription et géndralament quelles que soient leur
origing ou leur nalure alnsi que Peffel des clauses diles domaniaies, saul & faire valoir les
s al @ se deéfendre des aulres, & sos risgues, périls, frais et fortune, sans recours conire
o que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEFTION DES ENCHERES

Las emchéres ne sonl portdes, conformeément & la bod, que par e minislére Jun avocal
postulant prés le Tribunal Judiciaine devant leguel 8 vente s poursuivie,

Pour portar des enchéres, 'avecatl devra @ faire rematire tous &&ments relatifa & I'dtal civil
ou @ la dénormination da ses clients ainsl que s'enguérir auprés du client et sur déclaration de
celui-¢l, de 53 capacid juridigue, de sa sifualion juridigue, of 5'il 5'agit d'une personne morale,
ce |3 régliité de son existance, de 'dendue de son objel social ef das pouvoirs de son
reprasentant

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocal se fail remetire par son mandant et contra récépiazd
une caudion bancaing irévocable ou un chéque de bangue rédigd & Fordre du séqueste
dasigng, représentant 10 % du montant da la mise & peix avec un minimum de 3.000 euros.

La caufion ou le chéque [ui asl reslitud, faute d'dire décland sogubnedr,

En cas de surenchére, la cauflon bamcaire ou b chéque =t restiué en 'absence do
coniestation da |a suremcidre,

Si Facquéreur est défaillent, la somme versée ou la caulion apportée est acquise aux
vendeurs ot 4 lesurs créanciers ayant drolt & la distibution et, le cas échéant, pour leur &le
digiribasde aves e prix de Fimmeubls.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchine asl [srmée sous |3 constitulion d'un svacst postulant prés e Tribunal Judclaire
compétent dans les &ix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixime au moins du geix principal de wenie. Elle ne peul &re
réfracias.

La publicilé pewt &lre affectusea par 'avocst du créancer poursuivant,

En ¢as de plurafté de surenchérisseurs, es formalilés de publicité seronl accomplies par
Favocal du prarmier surenchérsseur. & défact le créencier ayant poursulvl la premidre venls
peul y proceder,

Lacqueraur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frals o son
adjudication aur surenchéne,

Lavocal du surenchérgasur devra respecter fas  disposilions génémales en matiére
d'ancharas.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucung enchére n'es! poriée, le suranchérisseur est
déclard acquénsur pour fe mantant de sa surenchare,

ARTICLE 11— REITERATION DES EMCHERES

A défaul pour Fecquéreur de paver dans les dilais prescrils le prix ou bas frais taxas, ke bien
asl ramis an venfe a la demande du créancier poursuivant, @en crdanciar inscril ou du
dehileur saisi, aux conditions de la premiére venie forcse,

Si le prix de 2 nowvells vente Torcee Bsi inféseur 3 celui de la premigre. Penchérisseur
défzillant sera coniraint au paiement de la Sfférence per toutes les voies de drofl, salon fes
dispositions de Farticle L, 322-12 du Code des procddures civiles dexécution.

L'encherisseur défailant conserve & sa charge les frals taxds lors de fa premidre audiance da
vente. |l sara fenu des intérdls au taux égal sur son enchére passd un délal de deux mois
suivant la prembére venbe juesgud la nowvelle vente. Le taux d'intérét sare majoré de cing
paoinis 4 l'expiraflon &'un dédai de qualre mois 4 complar de la date de la premidse vents
dafinitive, conformément gux dspositions de Marticla L. 313-3 du cods monétains et financier.

En aucun cas, 'enchénssewr défallant ne pourra prétendre & la répdtfion des sormmas
VErsdas,

Si e prix de la seconds vente esl supédewr A la premiéra, |a différance appariendra s
craanciens et 2 la partie salsia,

Lacqueraur 8 l'lssue de la nowvelle vente doit les frais afdrants & celle-ci,

CHAPITRE 1l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprigtaire par le seul effet de la venle sauf exarcice d'un droll da
preemption ou des droits assimilés conformament & [a ol

L'ecquénzur ne pourra, avanl ka versement du pax el le paisment des frais, accomplir un acta
de disposition sur le bien 4 l'exceplion de la constilution dune hypothegque accessoine & un
confrat de prét desting & financer Pacquisition & oo bien,

Avant la paiemant intégral du prix, lacguéreur ne pourta faire aucun changement notable,
aucune démdlition ni ascune coups extracrcinalre de toig, Nl commeting aucurns déldrioration
dans les biens. 4 peine d'élre contraint & |a consignation immédiate de son prix, méme par
udis da raibaration des enchéares.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Las fonds a provanir de la venle décidée par e Juge de IExéculion semnt séquasirés ening
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barmeau de 'avocal postulant, pour dtne



distribués entre 88 créanceers visés 4 lartice L. 331-1 du Code des procédures clvilias
d'exacution.

Le zéquesire désigné recevrs dgalemeni lenssmble des sommes de foute nature résulten
des effels de |a saisie.

Les fonds séguestrés produizant mtéréds au faux de 105 % de celui serd par la Caissa das
Caiplls el Consignabions au profit du debilsur et des creanciars, & oompler de leur
encaissament al jusgu'a leur distribubon.

En avcun cas, la sdquestee ne pourra @bre benu pour rasponsable ou garant & 'dgard de
quiconque des cbligalions de Macquéreur, hors celle de ragedsenter en temps voulu, |2 somme
saquesirée gl les intdrits produits,

ARTICLE 14 -~ VENTE AMIAELE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le dabitzur doft accomplir es diligances nacessaires a la conclusion de i venle amiable

L'azcomplissemant des conditions de a8 vente amiable décidée au préalable per le juge sera
contrdd par lui.

Le prix de vente da Ymmauble, s=a Inférdts, ained que toute somme acquités par Facguarewr
EM SUES OuU prix de vente, & quelque titre que o= soit, som versas entre les mains da 3 Caisse
des Dépits el Consignations confarme&ment & Vadicke R, 322-23 du code des procaduss
civites d'axécution. s sonl acquis au débitewr et aux créanciers participanl & la distribulion

Toutefois, les Trais laxés, auxquels soni ajoutds les dmoluments calculds selon e lanl en
vigueur sonk versés directemenl par 'acquersur, conformemeant & Faricke 1583 du code civil,
en sus du priv de vente, & I'ewocat poursiivant, & charge de restilution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant 18 vents
forcée, ou sux fins d'encalssameant en ces de jugement constatant la vanbe amiakble,

Le juge s'assure gua ['acte de vanie esl conforme aux condilions qu'il a fixges, gue le prix a
dtd consigneg, et que &35 frais axes et amoluments de l'avocal poursuivant ont &8 versés, et
e congtate 12 vente que borsgue ces condilicns sont remplies, A défaut, 3 ordonng la venie
forcae.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Al plus tard & l'explration du delsl de deus mols & compler de la vente définltive, |'acguérsur
g=ra tanu impérativement &l 3 psine de réitération des snchéres da varser =on prix en
principal entre |es mains du sequestra désigne, qui an déalvnena ragu.

Si la paiement intégral du prix intervient dans la délai de deux mois e la venbe définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun inkéng,

Passé ce delal de deuy mols, 12 solde du prix restant di sera augmentg de plein droit des
infgéréts calcules au taux i&gel & compter du prononce du jugement d'adjudication.

Le faux dintérét [&gal sera mejoré de cing poinds a l'expiration du delai de quatre maois du
prononce du jugemant d'adjudication, conformamant & I'aricle L. 313-3 du coda mondlaire e
finarugier,

Lacquéreur quil n'aura pas raghl [inlégraslé du pax de k& vente dans te délal de deux mols
suppotera e codl de Ninscriplion du privikege du vendeur, i bon semble au vendeur de
linsorire, et de ga radlation ultédeura.

Le créancier poursuivant de pramier rang devenu acquérsur, sous reserce oss droils des
créanciars privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration av sagquesire Jésgné
gt 2ux parlies, d'opposer sa créance an compensation légala tobale ou partialle du prix, & ses
risquas et pérls, dans les condilions de Madicle 1347 af suivants du Cade gl

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'aicle 1593 du code civil, l'acquersur paiera entre s mains at sur les
quittances de 'avocet poursuivant, en sus du pie ef dans e delal d'un mois a compier o la
vente dafinilive, Is sommsa 2 laquelle auront 248 ta=eés les fraés de poursuitas 2t la montant des
émoluments fixde sebon Ie tarif en viguewr, majords de la TWA applicable,



I fournira justificatif 4u greffe de la guittance des frals de vente avant I'expiration du délai de
delr mois 8 compter de ka dale de Madjudication définitive. Le fitre de venta ne sara délivea
par la greffe du juge de Mexdeution qu'sprés |l remise qul aura &d Talle de la guittance des
Irais de vente, laguelie quitiance dameurara annexés au tire de verds.

3l la mame vente comprend plusieurs lols vendus séparément, les freis taxables da
poursuites sond repartis proporticnnellement & fa mise & prix de chague Iof.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sers fenu d'acquiller, en sus de son pris, el par prioritd, tous les droils
d'enragisiremant et autres auxquels |a venta forcée donnara Beu, | en fumira justiflcatil au
grefle avant 'expiration du d&lal de deuy mais 4 compler de la date de adjudication dédinitive,

&l lmmeuble présentement vendu esq soumis au régime de ia TVA, 1a prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, lecquéraur devra verser au Trésar, d'ordre et pour be compte du vendeyr
{perie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix e vente, les droits découlant du régime de ja
TWA dont ¢e demier pourra &fre redeveble & raison de la venbe forcée, compie fanu da ses
drodls & déduction, saul & 'acgusraur A se préveler d'aulres dissosilions fiscales at, dans ce
cas, le paiement des drofls qui en résulterail sars libératolne.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & 'occasion de locations ne saront & la charge de
Facquéraur que pour le lemps posténieur a son entrée an jouissance, sauf son recours, sl y &
le=s, contra son locataire.

Lacquéreur fera son affaire personnelle, ans recours conire quiconque du montant et des
Justificatifs des droils & déduchon que k2 vendewr pourrail opposer & [‘administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-gcquéneurs et laurs ayants droit seront obiges solidairement au paiement du prix e &
l'exécution des condilions de |a vanle forcéa,

CHAPITRE IV : ISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur s&ra lenu da sa faire délivrer le fitre de venie &, dans le mois de sa remise par ke
greife

gl de b= publier au service da la publicitd foncidra dans ke reseon duquel ast siud Temmeubks
g an vente ;

&) oe notifier au poursulvant, el & la parie saisie s celleci a constibeg  avocat,
l'accomplissemen! de cetie formalité

le tout & ses frais,

Leors da cefie publication, I'avocat de Facquéraur solicitera |a défvrance ddtate sur formais,
Ces atale sont obligaloirement communiqués & 'avocat poursulvant,

A défaut da 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délal impart], l'avocat du créancier poursulvant |a distribution powra procéder & le publication
du tilre de vanta, le tout 2ux frais de Facguéreur

A cet effel, 'avocal chargé da ces formalités se fers remetire par le groffa toutes las paces
prévues par las aricles 22 ot 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formaliles
affectuées, | en nolifiersa l'accomplissement et leur colt & I'avocal de I'scquéreur par acte
d'avocal @ avocat, lesdls fras devrant &lre remboursés dans |2 huliaine de ladite motification,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSAMNCE

L'acqusreur, bien que propridtaira par le seu fait de ka vente, entrera en jouissanca ;

gl 51 limmeuble esi libre de localion et d'occupalion ou occupé, en foul ou partie par des
personnes ne Justifiant d'sucun drait ni litre, & lexpiration du délal de surenchire ou en cas de
suranchere, e jour de la vente sur surenchéna.



a) i limmeuble st loug, par la perception des loyers cu fermages & partir du 1% jour du
terme qui sult la vente lorcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du ferme qul suit I
vande sur surenchdng,

£l 5i limmeubie est loué partiellement, 'entrée en joulssance aura lseu paur les parties libres
de location selon le paragraphe & ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
i prissant aricle,

L'acquérsur fera son affsire personnefle, sans recours envers gul oue ce soil, de toutes
axpulsions nécassaires et banéficiera des indemnités d'occupation qul seralent duss.

L'acquéraur peud metire & exécution le titre d'expulsion dant il dispose & fencontre du saisi, et
de tout occupant de son chaf n'ayant aucun droil qui i =oit opposatle, & compeer de la
consignation du prix et du paisment des frais taxés,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportara les contributions el charges de toute nature, dont les biens sonl ou
sefont grevés, & compter de ia date du pronancé du jugement poriant sur la vente forcée,

& lmmeuble vendy se frouve an coproprdté, 'adjudicataire devra régler les charges oe
copropriete dues, & compter de |a date du pronencd du jugermant perlant sur la vente forcse,

En @ qui concerne |a taxe fonchére, d la remboursers su prorata temporis & premisre
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rile acquitid,

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas da vente forcée, be lilre de vente consiste dars Fexpédition du cahier des conditions de
vente rewitue de = formuls exéculoire, & la suite de leguelle =St franscrl Ja jugamant
d"adfudication,

Pour les tires anténisurs, le poursuivant n'en ayant aucun en e3 possession, |'acguéneur ne
paurra pae en exlger, mais il est avlorizé & se faire déliveer & sas frais, par tous dépositaires,
das expeditions ou exiralls de tous actes concernant la propridd.

En cas de venls amiable sur sulgrisation judiciaire, le titre de vente consiste dans acte
notarié et ke jugement constatant la réalisation des condilions de la venie passa en force de
choss jugée,

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La sequestre ou la consignation du prix et ke peiement des frais de |a vente purgent de pleln
droit I'mmieubie de teule hypolhégue at da tout privilége,

L'acquérewr pewt demandes, avanl la procédure de distibution, &uU Juge de Texéculion |a
radiation des inscriptions gravant Immeuble,

En om cas, Facquéreur sara tenu d'avancer lous frais de quittance ou de radiation des
Inseriptions gresant 'immeuble dont il powsra demander be remboursement dans le cadre de ka
distribution du prix 8 filre des dispositons de Farticle 2375, 1° du Coda civil,

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apries la publication du titre de venle &l au vu d'un élat hypothécaire, le crdancler de prarmier
rang pourra, par lintermédiaine de son avecal, demander au juge de Mexécution, dans |2 limile
des fonds séguesiras, le paiement & titre provisionnel Se 5a créance an principal.

Les imerats, frais el accessoires de la créance sonl payés une fois la projet de distribution
devanu d&finitif,

Le paiement effectud en vertu de la présente clause est pravisionnal et ne conf@re awcun drait
# 50n banéficiaie, autre que celui de recavoir provision a charge de faire admettre sa créance
i lire défimilif dans le cadre de la procédure da distribution, & peine de restibulion,

Dans e cas ol un créancier serait tenu A restitution de tout ou partie de iz somme recue &
bre peowisionnal, celle-ci serait productive d'un Intédd au taux légal & compler du jour du
reglerment opdrd par le ségquesire.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La disiribution du prix de l'immeuble. an cas de vente forcde ou de vente amiable sur
giforisation udiciaire, sera poursuivie par I'avecat du créancier saisissant ou, & défaul, par
I'avocat du créancier e plus difigant ou du débdeur, conformarnent aux aticles R, 3311 4R
334-3 du Code des prooéduras civiles d'exaécution

Les frais de la distribution et la ratdbubion de I'avocat chargé de la diskibution, caloulés
conformément au tarif an viguaur, saront peélevés sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le powrsulvant &lit demicie au cabined de Nevocat consliug,
L'acquerewr alit domicile au cabtinal da son avocat par iz sl fait de 13 vente.

Les dorniciles alus consenseront leurs effels guels que soient les changemenls qui powraient
survenir dans les qualités ou I'dat des sarlies,

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant dewra notifier au syndic de copropréta 'avis de mutation prévu par
I"article 20 de |a lol du 10 juillet 1985 {modifiée par L, n* 94-624 dy 21 juillet 1894}

Ceths notificabion devra intervenic dans les quinze jours de la venle devenue définitive

indiquara que I'oppasition Sveniuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant duss
par Fencien propriétaira. est & signifier au domicis da 'avocat pourssvant.

L'avocat de I'acquéreur, mdépendamment de la nobificabon ci-dessus, dans le cas od
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropridté, en confarmité aves laricla & du
décrel n* 67-223 du 17 mars 1967, est lenu de notifier au syndic dés gue la venta sers
definitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, |a désgration du kot au
de la fraction de Iod, las nom. prénom, domicile rbel ou & de I'scquéraur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocal du poursuivant devra natifier au représentant légal de ['Association syndicale liore ou
de 'Associalion syndicale autorisée |'avis de mulation dans las conditions de faricle 20 de ia
Ioi n* &5-557 o 10 julllet 1885 conformément A l'ordonnance n* 2004-632 du 1 juillat 2004,

Cette notificetion devra Inlervanir dans les guinze jours de la venle devenus défindive et
indiquara que |'opposition dventuslle, tendant & obtenir la palement des sommes restant dues
par 'ancien propriéaire, est & signifier au domicile da 'avocat poursulvant,

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre lea conditions @1 charges ci-dessus, les enchéres seront recuss sur la mise & prix
fida par le poursuivant soll ;

CENT CINQUANTE MILLE EUROS (150 000 €)

Fait et redige a VIENNE, le

Par la SELARL CABINET ERICK ZENOU AVOCATS & ASSOCIES,
représentée par Maftre Erick ZENOU Avocat poursuivant

Apprauve lignes mots rayés nuls et renvois
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DIRE

L'an deux mille vingt-cing et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de VIENNE
el par-devant, Mous, Greffier :

A comparu, la SELARL CABINET ERICK ZENOU AVOCATS &

ASSOCIES, représentée par Maitre Erick ZENOU, Avocat de |a
d poursuivant la présente vente

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immaobiliers
présentement mis en vente, il donne ci-aprés photocopie

1°/du procés-verbal de description établi par Maitre Agnés LARGOT,
Commissaire de Justice a VIENNE, le 14 mars 2025

2 du dossier technigue établi par DIAGAMTER. comprenant :

- le diagnostic de performance énergétigue

- Ie certificat de superficie

- le diagnostic relatif a la recherche d'amiante
- I'etat des risques et poliutions

Et Maitre Erick ZENOU, Avocat, a signé avec Mous. Greffier, sous
toutes réserves,
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RG n®:

DIRE

L'an deux mille vingt-cing et le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de VIENNE
et par-devant. Nous, Graffier

A comparu, la SELARL CABINET ERICK ZENOU AVOCATS &

ASSOCIES, representée par Maitre Erick ZENOU, Avocat de la
socié: QI .=\ o orésenic

vente |
LEQUEL A DIT:

Que pour compléter 'ARTICLE SEPT - SERVITUDES, il donne ci-
aprés photocopie

1°) des différents documents d'urbanisme qu'elle a recus des
autorités administratives compétentes.

2°) el du texte de la servitude de passage de canalization d'eaux

usees en terrain prive créée sur les parcelles AH n*114 st n"411 au
profit de *.I aux termes d'une
convention de servitude etablie le 13 févriar 2020, publide au Service
de la Publicitée Fonciére de VIENNE 5, le 4 juin 2020 sages (D

volume (D nurmérc D

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation
étant subroge dans tous les droits et obligations qui en découlent et
CE 2ans aucun recours contre le poursuivant &t son avocat.

£t Maitre Enck ZENOU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes reserves,



